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1. Risikofaktorer

Sparebanken @st Boligkreditt AS sgker & holde en lav risikoprofil, i tréd med myndighetenes krav
til boligkredittselskaper.

Selskapet er eksponert for felgende risikoer:
¢ operasjonell risiko knyttet til virksomhetens interne driftsopplegg
« forretningsmessig risiko knyttet til eksponering mot eksterne parter og generelle
markedsforhold

OPERASJONELL RISIKO

Operasjonell risiko | Sparebanken @st Boligkreditt AS oppstar i hovedsak i tilknytning til innvilgelse
av 18n her under etablering av pantesikkerhet, i bruken av IT-systemer, utstedelse av OMF-gjeld og
manglende etterlevelse av lover og regler. Innvilgelse av |&n foregdr | Sparebanken @st etter avtale
mellom selskapenea.

FORRETNIMNGEMESSIG RISIKDO
Farretningsmessige risikoer | Selskapet omfatter:
= kredittrisiko
» renterisiko
o likviditetsrisiko

Selskapet skal ikke ha valutarisike. Gjeld utstedt i annen valuta enn NOK skal swappes til NOK.

Eredittrisika

Kredittrisiko er muligheten for tap pafert ved at kunder og andre motparter ikke mater sine
forpliktelser og at den eventuelt stilte sikkerhet for forholdet ikke dekker tilgodehavendet. Utlan
gitt av eller overfart til Sparebanken @st Boligkreditt AS har pant i fast eiendom (bolighypoteklan)
innenfor 70 % av boligens markedsverdi.

Renterisiko

Renterisiko males som effekten pa rentenettoen og egenkapitalen ved skift i rentekurven.
Renterisikoen i Sparebanken @st Boligkreditt AS er begrenset. Renterisiko oppstar ved at reprising
av renter pa aktivasiden avviker for tidspunkt for reprising av passivasiden. Utlan til kunder
reprises med minimum 6 ukers frist. Majoriteten av innl&nene til Sparebanken @st Boligkreditt er
flytende 1&n med 3 méneders renteperioder. I de tilfeller der kredittforetaket |&ner inn til fast rente,
skal l&net swappes til fiytende rente.

Likviditetsrisika

Likviditetsrisiko er risikoen for at selskapet ved forfall av gjeld eller andre fardringer ikke klarer &
mote disse forpliktelsene. Et kredittforetak er et selskap med relativt sett hey gearing, der det er
avtaler med lange kontraktsfestede |@petider pd aktivasiden og finansieringskontrakter pa
passivasiden med korte og mellomlange |gpetider.

Mer informasjon vedregrende Selskapets risikohdndtering se ﬂrsrappor‘t 2014 - note 22.
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2. Ansvarlige

Sparebanken @st Boligkreditt AS bekrefter at opplysningene i registreringsdokumentet s3
langt Selskapet kjenner til er i samsvar med de faktiske forhold, at det ikke forekommer
utelatelser fra Registreringsdokumentet som er av en slik art at det kan endre
betydningsinnholdet, og at de ansvarlige har truffet alle rimelige tiltak for & sikre dette.

Drammen, 29.01 2016

Frode Lindbeck
Daglig leder

Sparebanken @st Boligkreditt AS
Bragernes Torg 2
3017 Drammen
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3. Definisjoner

Med mindre annet fremgar av sammenhengen skal ord og uttrykk som benyttes i dette
Registreringsdokumentet har falgende betydning:

Banken / Morbanken - Sparebanken @st

Konsernet - Sparebanken @st med datterselskaper
OMF - Obligasjoner med fortrinnsrett
Sparebanken @st Boligkreditt /

Utsteder / Selskapet = Sparebanken @st Boligkreditt AS
Registreringsdokument = Dette dokumentet
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4. Revisorer

Selskapets revisor har for perioden det er qitt historisk finansiell Informasjon i dette
Reqistreringsdokumentet vaart Ernst & Young AS.

Statsautorisert revisor Bjgrn Baklid, Postboks 560 Brakergya, 3002 Drammen, har veert ansvarlig
for revisjonsberetningen for 2014,

Ernst & Young AS er 27.05 2009 oppnevnt av Finanstilsynet som uavhengig gransker for Selskapet
i henhold til finansieringsvirksomhetslovens § 2-34.

Ernst & Young AS er medlem av Den norske Revisorforening.
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5. Opplysninger om utsteder

Selskapets registrerte navn er Sparebanken @st Boligkreditt AS, det kommersielle navnet er
Sparebanken @st Boligkreditt. Selskapet er registrert | Foretaksregisteret | Brenngysund med
organisasjonsnummer 993 997 889. Forretningsadresse er Bragernes Torg 2, 3017 Drammen,
Morge. Postadresse er Postboks 67, 3301 Hokksund, Norge. Telefon +47 03220, Sparebanken @st
Boligkreditt AS ble stiftet 14, april 2009, Selskapet er underlagt norsk lov, herunder lov om
finansieringsvirksomhet og finansinstitusjoner (finansieringsvirksomhetsloven) 1988/ 40,

Selskapet har konsesjon fra Finanstilsynet til & drive virksomhet som kredittforetak og utstede
obligasjicner med fortrinnsrett (OMF).

Sparebanken @st Boligkreditt AS’ formal er a yte eller erverve bolighypotekidn, .
eiendomshypotekl&n, |8n sikret med pant i andre realregistrerte formuesgoder eller offentlig lan, og
& finanslere utidnsvirksomheten hovedsakelig ved utstedelse av obligasjoner med fortrinnsrett,

Obligasjoner med fortrinnsrett utstedt av Sparebanken @st Boligkreditt AS har siden 1.
kvartal 2011 blitt ratet A8A av Moody's Investors Service.

Sparebanken @st Boligkreditt AS er heleid av Sparebanken @st, og Selskapet inngér dermed i
Sparebanken @st konsern som et datterselskap. Sparebanken @st Boligkreditt AS har ingen
ansatte, men har innleld persanell fra Sparebanken @st med 1,4 &rsverk. Det er ogsa inngatt en
forvaltningsavtale med Sparebanken @st som omfatter administrasjon, It drift, produksjon av ulike
banktjenester, samt finans-, skonomi- og regnskapstienester. Selskapet er siledes avhengig av
Sparebanken @st.

Konsernet Sparebanken @st utgjgres av Sparebanken @st og 4 datterselskaper, samtlige eiet 100
%. Disse datterselskapene er foruten Sparebanken @st Boligkreditt AS, AS Financiering,
Sparebanken @st Eiendom AS og Dst prosjekt AS.

Sparebanken @st Boligkreditt AS skal gjennom sitt samarbeid med Morbanken bldra til & skaffe
Konsernet konkurransedyktige innlan i en nisje | markedet Banken selv ikke direkte kan ta del I
Virksomheten | Sparebanken @st Boligkreditt AS er derfor med pa @ begrense Konsernets
likviditetsrisiko, og giennom dette bidra til at Konsernet appndr sine langsiktige strategimal.
Sparebanken @st Boligkreditt AS skal gjennom sin virksomhet bidra til at Sparebanken @st kan
tilby beliglan til konkurransedyktige priser. Nye baliglan blir solgt via Bankens distribusjonskanaler
og i henhold til Bankens gjeldende retningslinjer og regler. Ansvaret for all kunderelasjon,
markedsfgring, produktutvikling med mer ligger i Banken.

Sparebanken @st Boligkreditt AS tilegner seg utin med pant | fast eiendom gjennom to kanaler.
Hoveddelen stammer fra overferinger av utlan fra Morbanken. LAn kan ogsd bl gitt direkte fra
Selskapet gjennom boligkreditt.no. Dette er ogsa slik ledelsen har organisert Selskapet far drifts-
og styringsformal. Sparebanken @st Boligkreditt AS tilbyr kun bolighypoteklan innenfor 70 % av
forsvarlig takst.

Utldn til kunder fordelt etter geografisk plassering av sikkerhetene:

(belgpitusen kroner) 30.09.2015 31.12.2014 31.12.2013
Drammen 1.053.281 1.072.138 1086258
@ivre Elker 431,931 435,479 451,550
MNedre Eiker 600,492 646,642 665,195
Buskerud far gyrig 479,089 406,279 417,881
Akershus 1.864.942 1.731.810 1.4492,343
Oslo 1,863,287 1,893 486 1.506,988
Vestfald 607,774 561,609 370778
Putiold 312 360 276.172 200,082
Restenavlandet 1.491.429 1.425384 562,960
Totalt 8.710.495 8,449 489 7.444.075
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Det er ingen kunder som kan anses & vare viktigere for Selskapet enn andre ut fra starrelse og
lignende. Selskapet er ikke avhengig av enkeltkunder. Ingen enkeltkunde utgjgr mer en 10 % av

samlede utlan.

Slkkerhetsmassen;

[beldp i tusen kraner) 30.09.2015 31.12.2014 11.12.2013
Brutto utldn med pantibollig 8.696.406 E.427.143 7.410.489
Andre fyllingssikkerheter (bankinns kudd} 237.558 250,187 209,856
Sum sikkerhetsmasse B.933.964 B.677.330 F.620.345
Slkkerhetsmassens fllingsgrad 119% 125 % 119%
Utlan fordelt pa kundegrupper:

{belep itusen kroner) 30.0%.2015 31.12.2014 31.12.2013
Lannslagere B.GBE.THZ #.416.970 7.397.723
Selvstendig naringsdrivende 23.713 312.519 46,352
Sum sikkerhetsmasse 8.710.495 8.449.4849 7.444.075
Verdipaplrgjeld:

(belgp i tusen kroner) 30.09.2015 31.12.2014 31.12.2013
OMF, palydende NOK 7,500,000 6.655.000 6.110.000
OMF, palydends SEK famregn, NOK) o 287.910 284160
Verdlustering {inkl. ofu-kurs) 144,292 147,318 21.248
Palapt rente 64,432 44,034 26029
Sum sikkerhe tsmasse F.748.724 7.174.262 6.441.438
Kapitaldekni

[belop | tusen kronar) 30.08.2015 31.12.2014 31.12.2013
Ren klernekaplital

Bokfurt egenkapital B822.730 B22.730 585,157
Fradragsposter i ren kjernekapital

Utbytte 2y o 50,000
Sum ren kjernekapital §22.501 §22.730 535.157
rig kjernekapital ] ] ]
Sum kjernekapital §22.501 822.730 535,157
Netto ansvarlig kapital 822.501 B22.730 535,157
Beregningsgrunnlag

Beregningsprunnlagkreditt- og motpartrisiko 3.445 582 3,380,791 2.B813.617%
Beregningsgrunnlagvalutarisiko o 0 3
Beregningsgrunnlag opaerasjonell rlslke 1924958 120.273 A8.794
Beregningsgrunnlag CWA 287,326 325.463 il
Fradragi beregningsgrunnlaget 0 ¥] Q
Sum beregningsgrunnlag 3.925.866 3.826.527 2.862.411
Ren kKernekapltal 20,95 % 21,50% 18,70 %
Kjernekapltaldekning 20,95 % 21,50 % 18,709
Kapitaldekning 20,95 % 21,50% 18,70 %
Buffere

Bevarlngsbuffer 498.147 495 663 71.560
Motsyklisk buffer 39,255 Q [H]
Systemrisikehuffer 117.776 114.79%6 57.248
Sum buferkray 255,182 210.45%9 128.808
Tliglengelig bufferkapital E08.432 516.608 306.164
Uvektet kjernekapltalandel 262% 8,90 % G,69 %
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6. Ledelse og styre

SELSKAPETS STYRE

Styreleder - Kjell Engen
Stilling - Viseadministrerende direktgr Sparebanken @st

MNestleder - PAl Strand
Stilling - Administrerende direkter Sparebanken @st

Styremedlem - Per @yvind Mark
Stilling — Direktgr marked og kommunikasjon Sparebanken @st

Styremedlem - Lars Runar Groven
Stilling — Direkter kreditt

SELSKAPETS LEDELSE

Daglig leder - Frode Lindbeck
Stilling - Business controller

Styrets medlemmer og selskapets |ledelse kan n8s pd adressen til Selskapet, Bragernes Torg 2,
3017 Drammen, Norge.

Det foreligger ingen interessekonflikter mellom de forpliktelser medlemmmer av styret og selskapets
ledelse har overfor Selskapet, og deres private interesser og/eller andre forpliktelser.
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7. Marked og framtidsutsikter

Marked

Kredittpislagene | markedet for norske obligasjoner med fortrinnsrett har gkt betraktelig etter
sommeren 2015, Sparebanken @st Boligkraditt AS m& 1 dag betale ca, 10 basispunkter {hundredels
prosentpoeng) mer i kredittpdslag enn de sterste utstederne for & utstede slike obligasjoner pé fem
&rs lgpetid. Obligasjoner med fortrinnsrett utstedt med Aaa-rating, fem ars lgpetid og utestiende
lanebelgp mellom to og fire milliarder har et kredittpdslag pa cirka 80-83 basispunkter ved
Arsskiftet, ca. 50 basispunkter mer enn ved inngangen av aret.

Sparebanken @st Boligkreditt AS har i 2015 utstedt obligasjonsldn med fortrinnsrett p&lydende
totalt 1,3 mrd. kroner med forfall | 2020. Det er i tillegg utstedt ett Ian palydende 1,0 mrd. kroner i
januar 2016 med forfall i 2021

I sikkerhetsmassen er det pantesikrede boliglin fra alle landets fylker. Hovedvekten av baoligene
llgger | det sentrale @stlandsomrddet, ag 1&n fra Buskerud, Oslo og Akershus utgisr 72 % av
totalen. Lanene i sikkerhetsmassen har fgrsteprioritets pant i norske boligeiendommer.

Framtidsutsikter

Sparebanken @ist Boliglkreditt AS har | 2015 hatt en tilnerming til markedet som er knyttet opp
mot morbankens strategi og en tilpasning til markedsforheldene generelt. Veksten i 2015 har vart
tilpasset morbankens kapitaltilgang. Tilgang til kapital gjennom utstedelse av obligasjoner med
fortrinnsrett har veert svakere enn tidligere Ar, spesielt lengre |apetider har det vaert mindre
etterspersel etter. Utstedelser av obligasjoner med fortrinnsrett har bldratt tll at Sparebanken @st
har en robust likviditetssituasjon.

MNorsk gkonomi opplever en lavere vekst enn tidligere, hvor vi har hatt sterk vekst drevet av hoy
oljepris og oljeinvesteringer. Oljeprisfallet som startet sommeren 2014 har tlitatt gjennom hele
2015 og fort tl betydelig reduksion i oljeinvesteringer, usikkerhet | finansmarkedene og rentekutt
fra Morges Bank. En sterk svekkelse av kronen har gitt vekstimpulser for tradisjonell eksport og gkt
inflasjon pa importvarer.

Det har vaert store regionale forskjeller i bollgprisene | Norge i 2015, P4 det sentrale @stlandet er
Arsveksten fortsatt betydelig, mens det i servest er nedgang. Selv om usikkerheten som fglger av
aljeprisfallet kan virke dempende pd de fleste markeder forventes det fortsatt meget lave renter |
overskuelig fremtid, noe som kan holde boligprisveksten oppe. Utviklingen i boligprisene og
gjeldsveksten i husholdningene er sserdeles viktig for norsk skonomi og selvfelgelig ogsd for
Sparebanken @st Bollgkreditt AS,

Arbeidsledigheten er gkende og ma forventes @ gke mer fremover pa grunn av svekket vekst.
Husholdningene har fortsatt sterk @konomi, men usikkerheten om @konomisk utvikling og spesielt
boligprisene kan gi ekt sparing og dempet konsum. Selskapet forventer at styringsrentene vil ligge
pd et lavt nivd | lang tid fremover. Statens pkonomiske stilling er likevel meget sterk, og gir
mulighet for & stimulere norsk gkonomi ved et gkonomisk tilbakeslag.

Selskapet farventer moderat vekst i boligldn fremover, og legger opp til & bidra til fortsatt
utidnsvekst | konsernet. Selskapet har god kontroll over kostnadene, og det er ikke forventet noen
vesentlige kostnader ut over det som naturlig vil felge av en gkt portefglje. Styret forventer derfor
at selskapet vil oppna det vedtatte malet om tilfredsstillende egenkapitalrentabilitet.

Styret er ogsd av den formening om at selskapets kapitalgrunnlag er tlistrekkellg for & sikre
handlingsrom fremover. Vi forventer at markedet for godt ratede obligasjoner med fortrinnsrett vil
bedre seg noe fra start i 2016, men ser ikke bort fra at tilgangen pa ny vil kunne svekke seg ut
pver aret,
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8. Aksjekapital og aksjeeiere

Aksjekapitalen utgjer kr 319 800 000,- fordelt pa 10 660 000 aksjer palydende kr 30,-. Aksjene
eies i sin helhet av Sparebanken @st.
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9. Finansiell informasjon

Regnskapet til Sparebanken @st Boligkreditt AS for 2014 er utarbeidet | samsvar med [FRS
standarder godkjent av EU, samt IFRIC fartalkninger,

Den historiske finansielle informasjonen er inkorporert ved henvisning:

Reqnskapsrappurter
Sparebanken @st Deldrsrapport Arsrapport 2014 | Arsrapport 2013
Boligkreditt AS 3. kvartal 2015 S
Resultatregnskap Side B - Side 7 Side 8
Balanse Side 7 Side 8 Side 9
Kontantstrgmanalyse Side B Side 9 Side 10
MNoter Side 10-17 Side 10-29 Side 12-30
Regnskapsprinsipper Side 10 Side 11-15 Slde 12-16
Revisjonsberetning MNSA Side 32-33 Slde 33-34

https://oest.no/spob/

Den &rlige historiske finansielle informasjonen er revidert. Del3rsrapport 3. kvartal 2015 er ikke
revidert, @vrige opplysninger | Registreringsdokumentet er lkke revidert av Utsteders revisar.

Siste reviderte finansielle informasjon er arsregnskapet for regnskapsaret 2014,

Det foreligger ingen vesentlige endringer i konsernets finansielle stilling eller markedsstilling som
er skjedd siden utlepet av siste regnskapsperiode som det er offentliggjort deldrsinformasjon for.

Det har ikke inntruffet forhold som i vesentlig grad forverrer betalingsdyktigheten til Selskapet
siden datoen for de siste offentliggjorte reviderte regnskapene.

Det har fkke skiedd en vesentlig forverring | utsteders framtidsutsikter siden datoen for de siste
offentliggjorte reviderte regnskapene.

Diet foreligger ingen forvaltningssaker, retterganger eller voldgiftssaker de siste 12 méneder
{herunder alle saker som er anlagt eller varslet og som Selskapet har kjiennskap til), som kan f3
eller som i den senere tid har hatt vesentlig innvirkning pa Selskapet og/eller konsernets finansielle
stilling eller Ignnsomhet.

Utover kontrakter som er inng8tt som en del av Selskapets normale drift, er det per dato for
Registreringsdokumentet ikke noen kontralkter av vesentllg betydning for Selskapets drift, ¢g
Selskapet har heller ikke hatt slike avtaler de siste to ar.
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10. Dokumentasjonsmateriale

Felgende dokumenter {eller kopier av dem) er tilajengelige for eventuelt innsyn i lepet av
registreringsdekumentets gyldighetstid:

a) utsteders stiftelsesdakument ag vedtekter;
b) alle rapparter, brev og andre dokumenter, historisk finansiell informasjon, vurderinger og
ekspertuttalelser som er utarbeidet pd anmaodning fra utsteder, som helt eller delvis inngar

i Registreringsdokumentet, eller som det vises til i Registreringsdokumentet;

c} historisk finansiell informasjon om utsteder for hvert av de to regnskapsarene forut for
offentliggjgringen av registreringsdokumenteat.

Disse kan ses hos Selskapet, Bragernes Torg 2, 3017 Drammen, Norge,

Histarisk finansiell Informasjon for Selskapet er ogsa gjort tilgiengelig pa Bankens nettsider,
https://www.oest.no/spob regnskapsrapporter/

13 av 14




Sparebanken @st Boligkreditt AS, 29.01 2016

Registreringsdokument

11. Kryssreferanseliste

I kapittel 1 av Regiatreringsdnkumentet er informasjon am risikohandtering inkorporert ved

henvisning til Selskapets arsrapport 2014 — note 22,

I kapittel 9 av Registreringsdokumentet er finansiell infermasjon Inkorporert ved henvisning som

falger:

Regnskapsrapporier

Sparebanken Ost Deldrsrapport Arsrapport 2014 | Arsrapport 2013
Bolighreditt AS 3. kvartal 2015
Resultatregnskap Side & Side 7 Side 8
Balanse Side 7 Side 8 Side 9
Kontantstrgmanalyse Side 8 Side & Side 10

| Moter Side 10-17 Side 10-29 Side 12-30

| Regnskapsprinsipper Side 10 Side 11-15 Side 12-16
Revisjonsberetning /A | Side 32-33 Side 33-34

« Informasjon om delarsrapport 3. kvartal 2015 er inkarporert ved henvisning fra
Sparebanken @st Boligkreditt AS - 3. kvartalsrapport 2015
= Informasjon om 2014 er inkorporert ved henvisning fra Sparebanken @st Baligkraditt AS -

Brsrapport 2014

¢ Informasjon om 2013 er inkorporert ved henvisning fra Sparebanken @st Boligkreditt AS -

Arsrapport 2013

Regnskapsrapportene finnes her: https://www.oest. no/spob regnskapsrapporter/
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